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Znalecky posudek

projektu a provedeni syntetické bezesparé podlahoviny ve
Snack baru ... (tzv. pitevna)

Zadani

Podani posudku bylo vyzadano objednavkou ... (¢.obj. hosp.spravy 841/182/2010) s touto
formulaci:

Objednavame u Vas znalecky posudek na podlahy ve Snack baru .... Jedna se nam zejména o
zodpovézeni nasledujicich otazek:

1. Jaké jsou hlavni pfi¢iny poruch podlahoviny (prokreslovani spar, nadmérny otér povrchu)
2. Jaka je pravdépodobnost vzniku dalSich poruch.

Podklady
Zadani rekonstrukce Snack baru (IDEC 2-08-872-37104/4000 zpracované stfediskem 855-
SB-stavebni ptiprava ( zpracovatel Vojtéch Sova) z 24.09.2008
Relevantni ¢asti projektu ,, Stavebni upravy stravovaciho zafizeni Snack-baru v objektu ...,
Sektor G, objekt 103*“, zpracovaného Atelierem ...., z 09.2008 ,( Objednavka ... IDEC 2-
08-872-37104-4000, ¢. obj. 4500302990):
a. A.PrGvodni zprava
b. Technické zprava F.1.1. — 00
c. Vykaz vymér
d. Padorys 1. patra — bourani F.1.1.- 01
e. Vykres F.1.1.- 05
f. Smlouva o dilo mezi objednatelem ... Praha a zhotovitelem ..., s.r.o., Praha pod ¢j.

603-3-DO-50 (IDEC 2/08/37104/4000) z5.11.2008, dolozena cenovou nabidkou
zhotovitele, doslou do ... Praha 8.10.2008



g. Faktura ... ¢. 02-8-0000968 z 12.12.2008 s protokolem o pfedani a prevzeti dila téhoz
data
3. Vyjadieni firmy ACIDOTECHNA s.r.o. pro BROS BAU s.r.0. z 6.10.2009 k reklamaci

Prohlidku objektu véetné provedeni vyvrtl na péti mistech v riznych mistnostech a provedeni
fotografické dokumentace (uloZena u znalce) uskute¢nil znalec 2.4.2010 za ptitomnosti pant ...

Nalez

Obecné

Jak vyplyva z vySe uvedenych podkladi bylo provedeni praci podle schvaleného projektu
zadano ... firmé ...s.r.o., ktera stavebni prace zadala firmé ... s.r.o., kterd provedeni
syntetické podlahoviny zadala firme ... s.r.o. Zda probihalo vybérové fizeni neni znalci znamo,
nicméné z Casové souslednosti jednotlivych aktlh a vécného obsahu dokumentt se zda, Ze
nikoliv.

Pro ptehlednost jsou v dalSim citace z podkladii uvedeny ,, kursivou*, citace ze zdkonnych
pfedplsﬁ ,,malou kursivou “.

Projekt

V souvislosti se syntetickou bezesparou podlahovinou (stérkou) se v ¢asti ,,1.1. Bouraci prace*
Technické zpravy uvadi: ,, Keramicka dlazba v mistnostech 104, 104b, prilehlé predsini a v casti
mistnosti 104a bude pred provadeénim podlahové sterky disledné odmasténa a ocisténa,
odfouklé dlaZdice budou odsekany. “

V kapitole ,, 1.6. Upravy povrchi“ Technické zpravy je podrobné popsano provedeni podlahové
stérky takto: ,,Bude provedena nova podlahova stérka na stavajici ditkladne odmasténou a
ocistenou dlazbu v rozsahu vykresové dokumentace, viz architektonické stavebné technickeé
reseni F.1.1. — 05. Skladba podlahové sterky bude tvorena epoxidovou pryskyrici, tvorici se
vsypem kiremicitého pisku zdroven kontaktni mistek pro nivelacni stérku. Nivelacni stérku
provést v min. tloust’ce 8 mm, aby se neprokreslily spary stavajici dlazby. Uzaviraci nater z
epoxidové pryskyrice nandSet nejdiive po 48 hodinach. Pro zdrsnéni povrchu bude proveden
vsyp kiremicitého pisku, po zaschnuti a vysati prebytecného kiremicitého pisku opétné naneseni
uzaviraciho nateru.

Z podlahové stérky bude proveden soklik do vysky cca 100 mm. Uzaviraci natér z epoxidové
pryskyrice bude nanesen i na tento soklik.

Na hranicich odlisnych vysek podlahovych krytin budou pouZity prechodové listy, umozZnujici
plynuly prechod prip. prejezd. “

Jednotlivé typy list jsou pak specifikovany v kap. 1.6. Zamecnické konstrukce. Technické
Zpravy.

V rozpoétu je uvazovana stérka v rozsahu 71 m? s cenou 2023.- K&/m? .

Plocha mistnosti podle planu F.1.1.-01 (kuchyn + ptedsii, snack bar, umyvarna nadobi) ¢ini 97,5
/m?, plocha mistnosti opatfovanych stérkou ¢&ini 69,80 m?, plocha opatfovana novou dlazbou je
26,8 m?, podle planu F.1.1. — 05 jsou jednotlivé vyméry popotradé 95,81 m?, 70,01 m?, 25,8 m>.
V priivodni zpravé je uvedena plocha Snack baru 90 m?.



Ve vykazu vymér pod pol. K 011 632450121 je uvedena plocha podlahové stérky 47 m? a pod
pol. K 771 771571115 plocha podlahy z keramickych dlazdic 26 m?, celkem tedy podlahy 73m?”.

Ukoncovaci profily pod pol.K 767 767995101, 767885101a,767885101b jsou rozpoctovany v
délce celkem 73,8 bm.

Zadani stavby

Zadani bylo zpracovéano 24.9.2008, po zpracovani projektu (9, 2008). Zadani obsahuje doslovny
ptepis kapitoly 5 Privodni zpravy projektu, kompletni Technické zpravy projektu a zprav o
dalsich ptidruzenych ¢innostech, popsanych v jednotlivych castech projektu.

Smlouva o dilo

Na zakladé cenové nabidky firmy ... z 9.10.2008 byla dne 5.11.2008 podepsana smlouva o dilo
mezi firmou .... s.r.o. a ... Praha na ,,Rekonstrukci Snack baru, IDEC 2/08/872/37104/4000° s
cenou dila 2 281 921,- K¢ a s terminy zahajeni praci 17.10.2008 a ukonceni a piedani dila
15.12.2008.

CL L, odst. 2 uvadi: ,, Zhotovitel zhotovi dilo svym jménem a na vlastni nebezpeci. Provedeni
casti dila muze zhotovitel poveérit tieti osobu. Za vysledek téchto cinnosti vsak odpovida
zhotovitel stejné, jako by je proved! sam “.

V ¢l IIL., odst.8n) se zhotovitel zavazuje ,, po podpisu protokolu o predani a prevzeti dila
predat objednateli 1 vyhotoveni dokumentace skutecného provedeni dila ve formé tistené a
elektronickeé .

CL V., odst. 1 uvadi:“.... Pripadné objednatelem  zjisténé nekvalitné provedené prdce v
predmétu dila je zhotovitel povinen odstranit na vlastni naklady, ve vzajemné dohodnutych
terminech, co nejdrive dle pozadavkii objednatele.

CL. V., odst. 5 uvadi: ,, ....Predpokladem zahdjeni prejimaciho Fizeni je predani dokladové casti
(revizni zpravy, atesty a certifikaty, vydané prislusnymi ceskymi urady, ....) "

Cl. V., odst. 7 stanovuje : ,,Na dokoncené dilo poskytne zhotovitel zédruku v délce 24 mésicii na
dodany materidl a 60 mésicii na prace a software...... “

V ptilozeném rozpoctu je pod polozkou 12 K 011 632450121 ,, podlahova stérka “ uveden rozsah
34 m?> v cené 2023 K¢&m?, a pod polozkou 12a K 011 632450121 , podlahové stérka
vyspdadovand k podlahovym vpustem “ v rozsahu 37 m? ve stejné cené 2023 K&/m?, celkem tedy
71 m.

Faktura

Faktura na smluvenou castku byla vystavena 12.12.2008 na zdklad€ protokolu o piedéni a
prevzeti z téhoz dne , ale bez smlouvou predepsanych piiloh (projekt skute¢ného provedeni,
atesty). Ptilohou protokolu byla pouze smlouva o dilo a rozpocet.

Dopis firmy ...

V dopise firmé ... s.r.0.z 6.10.2009 se firma ..,. s.r.o0. vyjadfuje k reklamaci objednatele, podle
textu dopisu k vadam syntetické podlahoviny. Kopii reklamacniho dopisu se nepodafilo ziskat.
...s.r.o. podle vysledku své prohlidky podlahoviny dospéla k zavéru, ze provedena podlahovina
je vporadku a doslo pouze k opotfebeni vrchniho, tzv. protiskluzného natéru neSetrnym a
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extrémnim namahanim (posunovanim piepravek po podlaze, pojizdéni zidli s kolecky). V dopise
se celkem sedmkrat opakuje v riiznych spojenich vyraz ,,amortizace®, kterymzto slovem patrné
je mysleno opotfebeni’.

Zvysené opotiebeni bylo zjisténo na 3 — 5 m? plochy podlahy. K prokresleni spar dlazby se dopis
nevyjadiuje.

Podle nazoru firmy ... s.r.o., je typ podlahoviny piedepsany projektem pro dany provoz
nevhodny a tzv. protiskluz, ¢imz je zfejmeé mysleno opatieni ke zvySeni nekluznosti podlahoviny
zvySenim souclinitele tfeni povrchu, lze dosdhnout pouze jakymsi, blize nespecifikovanym
vrchnim natérem. Nekluzna samonivelacni stérka se podle nazoru firmy ...,. s.r.o. nevyrabi.

Prohlidka podlahoviny znalcem

Poklepem na podlahovinu bylo zjisténo, ze na cca 1/5 plochy jsou dlazdice oduté, tedy
plnoplosné nespojené s podkladem. Naopak epoxidova podlahovina je s dlazdicemi spojena
dobie v celém rozsahu. Podlahovinu tvofi natér ¢i tenkd litd vrstva z epoxidového pojiva
s minoritnim mnoZzstvim plniva. Na vyvrtech provedenych na péti mistech plochy (2x ptedsin, 3x
mistnost 104a) bylo provedeno celkem 15 méteni tloustky epoxidové vrstvy. Byla zjisténa
tloustka od 0,7 mm az do 3,04 mm, primérna tloustka 1,9 mm.

U vydejniho pultu v mistnosti 104a s vétsi frekvenci soustfedéného pohybu obsluhy je
povrchovy natér na lité podlahoving, ktery je navic jiného odstinu Sedi nez lita vrstva, opotfeben
misty zcela, misty ¢astecné.

Neni proveden ptedepsany pozlabek (ktery pti aplikaci natérové ¢i lici podlahoviny z takového
materidlu ani byt proveden nemitize). ani sokl pfedepsané¢ho provedeni.

Posudek

Projekt a provedeni

Projektant se rozhodl, patrné z ditvodi provozné technologickych na stavbé (omezeni hluku a
vibraci), ¢asovych a snad i ekonomickych ponechat stavajici keramickou dlazbu a na ni nanést
bezesparou syntetickou podlahovinu a to i za cenu nestejné vysky podlahovin v rekonstruované
casti a jeho okoli. Syntetickd bezesparad podlahovina je nepochybné idealnim feSenim pro
zatizeni tohoto druhu, zejména pro jeji zdravotni a mikrobiologickou nezdvadnost a snadnou a
dokonalou C¢istitelnost. Pokladani této podlahoviny na starou keramickou dlazbu neni idealnim
feSenim a ma sva rizika, kterd lze minimalizovat jen dokonalym provedenim a dislednym
dbanim vsech predepsanych postupti Toho si byl ziejmé projektant védom a neobvykle podrobné
a vystizné tyto postupy popsal.

Prvni z té€chto postupti je perfektni ocisténi a odmasténi dlazby To bylo projektem piedepsano a
ziejmé 1 dodavatelem podlahoviny provedeno. Tim byla zajiSténa prvni podminka UspéSné
aplikace, tj, dobra soudrznost podlahoviny k dlazbé.

Druhym z téchto postupii je odstranéni vSech odutych dlazdic pfed nanaSenim podlahoviny a
jejich nahrazeni novymi, dobfe celoplos$né pfilepenymi dlazdicemi nebo lépe polymerbetonovou

! amortizace znamend: 1) splaceni dluhu postupnymi pravidelnymi splatkami, 2) pravidelné odpisovani ¢asti hodnoty
hmotného majetku vzhledem k jeho opotiebovani, 3) ufedni prohlaseni listiny za neplatnou [ VSeobecna encyklopedie
Diderot, Nakladatelsky dim OP, Praha, 1996, Akademicky slovnik cizich slov, Academia, Praha, 1998]
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vrstvou. Tento krok nebyl ziejmé dodavatelem proveden. Je to chyba, kterd se mulze projevit
vznikem poruch v podlahoving, zejména pii provedeni podlahoviny ve formé jen tenké natérové
¢i lité vrstvy, tfeba az za dlouhou dobu (fadu let).

Tteti podminkou uspésné aplikace podlahoviny na dlazbu je pouziti vhodného typu podlahoviny
dostatecné tloustky. Projektantem byl typ podlahoviny zvolen optimalné, tedy stérka
s tlouStkou nejméné 8 mm k zabranéni prokresleni dlazby, zajisténi dostatecného roznaseni
zatizeni. a , vysoké odolnosti obrusu, a vynikajici Cistitelnosti. Tento navrh nebyl dodavatelem
akceptovan a byla provedena pro dany ucel zcela nevhodna natérova ¢i litd podlahovina
v prumérné tlouStce pod 2 mm, s jakymsi (patrné polyuretanovym) tenkym natérem, ktery mél
udajné zvySovat nekluznost podlahoviny. Tim se na jedné strané neptedeslo prokresleni dlazby
v povrchu podlahoviny a zvysila se potencidlni moznost dalSich poruch podlahy v budoucnosti,
zejména na odutych dlazdicich, a na druhé strané se vyrazn¢ zhorSila odolnost podlahoviny
opotiebeni.

Z polymermalty mél byt proveden u stén, s ohledem na mokry provoz, projektem navrzeny
pozlabek (20/20 mm), opatieny stejnym natérem jako uzaviraci vrstva podlahoviny a ptipadné
do z4ddané vySky proveden polymemaltovy soklik , opét opatieny stejnym uzaviracim natérem
pigmentovanou epoxidovou pryskyfici a na hornim povrchu pfedepsanou hlinikovou uzaviraci
listou (DECO) . Namisto projektovaného byl soklik proveden z na sténu pfilepenych elementt,
natfenych pigmentovanou epoxidovou pryskyfici, bez fadné¢ho, se soklem i podlahou souvisle
propojen¢ho, pozlabku Takova uprava je nevhodna pro prostory s mokrym provozem a
s pozadavky na mikrobiologickou nezévadnost sohledem na to, Zze nemulze s jistotou a
dlouhodob¢ vyloucit mozny vznik trhliny v rozhrani podlahy a stény.

Projektant se spravné vypoiadal i s problémem odlisSnych vysek (fddu 10 mm) na hranicich
ruznych podlah navrzenim pfechodovych list k tomu ucelu urc¢enych. Ty nemusely byt pouZity
s ohledem na malou tloustku podlahoviny a tim maly vyskovy rozdil a stacilo k ptekryti styku
osadit bézné kryci liSty. Na casti stykli keramické dlazby a syntetické podlahoviny nebyly
osazeny liSty zadné.

Podlahovina tedy nebyla provedena podle projektu, byl pouzit znacné¢ jednodussi
typ“syntetické podlahoviny a nebyl k ni ptfedloZen prikaz shody, atest ¢i certifikat.

(Nafizem’ viady ¢. 163/2002 Sb. §1 (2) Stanovenymi vyrobky podle §12 odst. 1 pism. a) zdkona jsou stavebni vyrobky uvedené v piiloze ¢. 2
k tomuto naiizeni

§2 (1) Vyrobce nebo dovozce provddi nebo zajist’uje u stanovenych vyrobkii posuzovani shody jejich viastnosti se zakladnimi poZadavky (ddle
jen ,posuzovani shody”) 7 hlediska jejich vhodnosti k uréenému pouZiti, a to postupem posuzovani shody stanovenym u jednotlivych vyrobkii
v pFiloze ¢. 2 k tomuto navizeni. Na zakladé posuzovdni shody vydava vyrobce nebo dovozce prohldSeni o shodé podle §13.

wPriloha ¢. 2 k naiizeni vlddy ¢. 163/2002 Sb.

Seznam vyrobkii s vyznacenim postupii posouzeni shody

9. Zvlastni materidaly, vyrobky, konstrukce a zarizeni

17 I Pojiva ze syntetickych pryskyiic I §5a |

11. Stavebni vyrobky pro vnitini a vnéjsi povrchové upravy stén, stropui, podlah

1 Vyrobky pro tuhé podlahové povrchy:

prvky:dlazebni prvky, dlazdice, mozaiky, parkety, deskové nebo mriizové kryty, podlahové rosty, tuhé
laminované podlahoviny, vyrobky na badzi dreva, lici a potérové materidly

nosné systémy uvadené na trh jako sestavy.pristupové rampy, zdvojené podlahy pro vnitini pouziti véetné
uzavrenych prostor verejné dopravy

na které se vztahuji pozadavky reakce na ohern s predepsanou virovni

AIFLI, A2FLI1, BFLI, CFLI
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Zadani stavby

Zadani stavby plné odpovida projektu (véetné navrzené podlahoviny) a protoze nedoslo v zadani
k Zddnym zménam proti projektu, stacilo v ném jen na projekt odkazat.

Smlouva o dilo, fakturace

Smlouva o dilo byla sjednana s celkovou cenou 2 281 921.- K¢, coz zahrnovalo podle po 1. 6
HSV ,, Upravy povrchu, podlahy, osazeni* &astku 147 842,18K¢&, z éehoz 142 633 .- &inily stérky.
Pii uvazeni skute¢né plochy piedstavuje tato cena 2 043.- K&m? Cena stérkové epoxidové
podlahoviny, uvedena v rozpoctu je i1 pro tak malé a ¢lenité prostory, o dost vyssi, nez obvykla
cena na trhu. Jeji vysi lze snad odiivodnit piedepsanymi pozlabky a sokly, které¢ nejsou jinde
zvlast uctovany. Plna smluvena cena za projektovanou podlahovinu byla také fakturovana, i
kdyz byla provedena ve skuteCnosti mnohem jednodu$si podlahovinu. Cena skutecné
provedené podlahoviny se pohybuje né¢kde mezi 1/5 a 1/4 rozpoctované ( a fakturované) ceny.

Z ptedepsanych list byly nalezeny pouze kryci liSty v celkové délce cca 7 bm, prekryvajici
ptechod syntetické podlahoviny a dlazby (na dvou mistech) nebo staré a nové dlazby (na dvou
mistech). Profil s pfechodovym ramenem nebyl pouzit viilbec (s ohledem na malou tloustku
podlahoviny nebyl zapotiebi).

Za odstranéni pfipadnych zavad nese podle smlouvy plnou odpovédnost vici objednateli
zhotovitel (....s.r.0.), nikoli jeho subdodavatelg.

Dopis firmy ...., s.r.o.

Syntetické bezesparé podlahoviny jsou obecné povaZzovany za jedny z nejtrvalejSich podlahovin,
syntetick¢ podlahoviny jiz po méné nez roce v provozu nijak zvlast mechanicky narocném
sveédCi o tom, ze podlahovina je nekvalitni Konstatovani, ze ,, UzZitné je podlahovina v poradku “,
kdyz vrchni natér je mistné opotfebovany, 1épe feceno zcela odstranén, a na fad¢ mist je jiz
dnes keramickd dlazba prokreslena, je protimluv. V daném piipad¢ nejde o zddné extrémni
namahani podlahoviny, jak je ve vyjadieni opakované uvadeéno.

Neni pravdou, Ze neexistuje podlahovina (stérka), kterd splituje vSechna vyzadovana kriteria
vcetné nekluznosti. Naopak posyp epoxidové vrstvy kifemiitym piskem s naslednym uzaviracim
natérem epoxidovou pryskyfici vytvaii povrch extrémné odolny mechanickému namahéni a
soucCasn¢ hygienicky bezproblémovy a dobie Cistitelny. To je ostatné v praxi prokazano tisici
¢tvereénych metrd poloZenych podlahovin tohoto typu fadou firem (COMING Plus a.s., REBAL
s.r.o. a dalSich), a to jak v potravinarskych, tak i nemocni¢nich provozech, vedle Sirokého uziti
v prumyslu vSeho druhu. Projektantem byla podlahovina spravné navrzena.

Kromé toho Ze nebyla pouzita ptedepsand podlahovina, nebyly splnény i nékteré dalsi parametry
predpokladané projektem (odstranéni odutych dlazdic, tloustka min. 8 mm, ptechodové listy.
pozlabky).

Dluzno poznamenat, ze nadmérné opotiebeni nema nic spolecného s amortizaci, jak se mylné
....s.r.0. ¢i autor jejiho dopisu domniva.



ZAVER

Synteticka bezespara podlahovina ve formé tenkovrstvého natérového ¢i litého typu,
opatiené slabym tzv. nekluznym natérem, provedena v ramci Rekonstrukce Snack baru
(IDEC 3-08-872-38104(4000) v ... Praha neodpovida ani zdaleka podlahoviné, ktera byla
predepsana projektem (stérka minimalni tlou$t’ky 8mm, sloZena z péti vrstev), a pro dany
ucel je nevhodna z nékolika diivodii:

- vzhledem k malé tloust’ce nemiZe zabranit prokreslovani keramické dlazby, na kterou
je poloZena

- vzhledem k malé tloust’ce a nevhodnému sloZeni nemiZe vyloucit budouci vznik
poruch na nebo vokoli odutych dlaZdic, které nebyly pred kladenim podlahoviny
odstranény (jak bylo projektem predepsano)

- natér povrchu podlahoviny ma jednak odliSny odstin proti lité podlahovinég, jednak
ma extrémné malou tlouStku a kone¢né jeho mechanické vlastnosti jsou nedostatecné;
proto jiz relativné kratkodobé a nijak extrémni namahani povrchu zpiisobi odstranéni
natéru a neestetické skvrny odliSné barvy.

Nejsou provedeny ani predepsané pozlabky v prechodu mezi podlahou a sténou, coZ pro
dany provoz miiZe byt znaé¢nym handicapem.

Nékteré prechody mezi keramickou dlazbou a syntetickou podlahovinou nejsou zakryté
kryci liStou, jak predpoklada projekt a obsahuje smluvni rozpocet.

Pritom nelze nezminit, Ze cena provedené podlahoviny je azZ nestydaté vysoka.

Projektem navrzena podlahovina je pro danou stavbu vhodna a odstranuje vySe uvedené
nevyhody skuteéné provedené podlahoviny, vcéetné zajiSténi nekluznosti, vysoké
mechanické odolnosti a velmi dobré Cistitelnosti a zcela vylucuje mozny vznik poruch
(trhlin) v budoucnosti. Pro lepSi predstavu o projektem piedepsaném typu podlahoviny
znalec priklada jako priklad vzorek takové podlahoviny od firmy COMING Plus a.s.
véetné Technického listu, z né€jz 1ze vycist i certifikované vlastnosti podlahoviny.

Richard A. Bares



