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SOUDNI ZNALEC Z OBORU STAVEBNICTVI
odveétvi:
stavby pozemni (obytné,primyslové,zemédélské)
spec.: konstrukce Zelezobetonové a z plasti

- stavby inzZenyrské

spec.: stavby mostni

- stavebni materialy

spec.: tradiéni i nové, s aplikaci plastua

- stavebni ruzna

spec.: zkouSeni materiald a konstrukci

Cj.370/15
Ohrobec, 20.5.2015

Znalecky posudek

o stavu podlah v garazich objektu ---

Objednavkou spolecnosti --- ze dne 20.2.2015 byl jsem pozaddn o podani znaleckého

posudku o stavu podkladii a povrchli podlah v gardzich objektu --- 4, ¢ast A,B,C,EaF

v souvislosti s reklamacemi SJV pro vznik trhlin v podlahach. Cast D objektu Gidajné bez

poruch nebyla posuzovana.

Prohlidku objektu znalec provedl ve dnech 18.3.a 23.4.2015, pfi nichZ byly odebrany

vzorky podlahoviny a provedeny nékteré zkousky. Soucasné byl ve vSech posuzovanych

castech garazi zakreslen stav trhlin a dalSich poruch.

Podklady

o Cast stavebniho projektu — pidorysy podzemnich podlazi a pfislusné fezy,

vypracovaného firmou ARC STUDIO, Pohotelec 25/111, 118 00 Praha 1 v 9.2008

e Technicka zprava stavebniho projektu (pokud jde o podlahy je uvedeno pouze:
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“ Podlahy - Veskeré skladby podlah jsou podrobné popsany a zakresleny v tabulkach
podlah. )

e Vlastni fotografickd dokumentace zjisténych poruch (trhlin), odbért vzorkt
podlahoviny, odtrhové zkousky

e CSN EN 13 318 Potérové materialy a podlahové potéry — definice

o CSNEN 13 813 Potérové materialy a podlahové potéry- Potérové materialy-Vlastnosti
a pozadavky

e CSN EN 1504-1 Vyrobky a systémy pro ochranu a opravy betonovych konstrukci —
Definice, pozadavky, kontrola kvality a hodnoceni shody —Caést 1: Definice

e CSN EN 1504-2 Vyrobky a systémy pro ochranu a opravy betonovych konstrukci —
Definice, pozadavky, kontrola kvality a hodnoceni shody —Cast 2: Systémy ochrany
povrchu betonu

e CSN EN 1504-9 Vyrobky a systémy pro ochranu a opravy betonovych konstrukci —
Definice, pozadavky, kontrola kvality a hodnoceni shody —Cast 9:0becné zasady pro
pouzivani vyrobkt a systému

e CSN EN 1504-10 Vyrobky a systémy pro ochranu a opravy betonovych konstrukei —
Definice, pozadavky, kontrola kvality a hodnoceni shody —Cast 10: Pouziti vyrobkii a
systému a kontrola kvality povrchu

e CSN EN 206-1 Beton — Cast 1: Specifikace, vlastnosti, vyroba, shoda

o CSN-EN 1992-1-1 eurokdd 2 Navrhovani betonovych konstrukei — &ast 1-1 Obecné
pravidla a pravidla pro pozemni stavby

o (SN 744505 Podlahy — spole¢na ustanoveni, 5.2012

e CSN 736058 Jednotlivé, fadové a hromadné garaze, 10.2011

e CSN 73 6058 Hromadné garaze. Zakladni ustanoveni (do1.10.2011)

e CSN EN 1062-7 Natérové hmoty-Povlakové materialy a povlakové systémy pro vnéjsi
zdivo a betony — Cést 7: Stanoveni schopnosti pfemost'ovéni trhlin

e DATfStb - Richtlinie: Schiitz und Instandsetzung von Betonbauteilen (Instandsetzung-

Richtlinie), Ausgabe 2005, Teil 1 bis Teil 4



Nalez

Objekt --- se sklada ze Sesti nezdvislych obytnych domua (déale ¢asti) oznaCenych pismeny
A,B,C,D,E,F. Z nich domy A,B,C,E.F jsou propojeny v prvnim podzemnim podlazi, kde jsou
umistdny garaze. Casti A a B maji dvé podzemni garazova podlazi, ostatni ¢asti pouze jedno.
Cast D ma prvni podzemni podlaZi s garaZemi na jiné horizontalni urovni neZ ostatni objekty,

nad 2. a 3.PP s télocvi¢nou.

V technické zprave stavebniho projektu pro vSechny casti je jednotné uvedeno:

,, Veskeré pracovni i dilatacni spary zakladovych

konstrukct budou tesnény systéemovymi tésnicimi prvky dodavatele izolaci.

V mistech parkovacich stani bude povrch zakladové desky proveden jako strojné
hlazeny s tim, Ze bude opatien pouze finalnim natérem

Dilatacni spary mezi sousednimi objekty budou vyplnény polystyrenovymi deskami tl.
25— 50 mm. Dilatacni spara a povrch podlahy v hornim podlazi garazi (v obj. A, B,
D) musi byt provedena jako vodonepropustnad — viz skladby podlah.

Veskeré skladby podlah jsou podrobné popsany a zakresleny v tabulkach podlah. *

Polozka P1 skladby podlah ve vSech ¢éastech objektu kromé ¢éasti D, u ¢asti A a B v obou
podzemnich podlazich, ptedepisuje (viz schéma 1):

,Systéemovy ndater (napr. Mapei) Zelezobetonové strojné hlazené desky — 2x nater odolny proti
oteru, piisobeni soli, ropnych produktit a hydraulickych kapalin, véetné soklu v=100mm *

Polozka P3 skladby podlah c¢asti D ptedepisuje (viz schéma 2):

., Systemovy polyuretanovy dvouslozkovy nater (sterka) Zelezobetonové strojné hlazené desky —
napr. Mapei - odolny proti otéru, piisobeni soli, ropnych produktii a hydraulickych kapalin,
véetné soklu v=100mm®*

Stavebnimi ptedpisy je ulozeno predevsim projektu statiky presné definovat potfebna opatieni
k zajisténi vodonepropustnosti podlah v patrovych garazich. Znalci nebyl predlozen projekt
statiky a nemuze proto posoudit, zda a jak se s uloZenymi povinnostmi statik vyrovnal. Nicmén¢
zdé se , Ze k zajisténi vodonepropustnosti podlah nad dal$imi uzitnymi prostory v ¢asti objektu
D byla pouzita alternativa nepropustné a dostatecné tazné podlahoviny (jisténa v podlaze jesté
vodotésnou izolaci mPVC a relativné tlustou vrstvou vyztuzeného betonu), zatimco v ¢astech
A a B nebyla aplikovana zadna z predepsanych alternativ (nepropustnd konstrukce nebo

nepropustnd podlahovina). Tomu odpovida i provozni stav garazi. V ¢asti D nebyly udajné



zjistény zadné prisaky (a proto tato Cast objektu nebyla na piani zadavatele posudku

posuzovana), zatimco v ¢astech A a B byly priisaky pozorovany.

Prohlidkou podlah garazi v ¢astech A a B bylo zjisténo v 1.PP, Ze epoxidovy natér byl proveden
na tenkou (1 — 3 mm) tuhou stérku, zatimco ve 2.PP ¢asti A a B, stejné jako v ¢astech C,E a F
byl proveden epoxidovy natér pfimo na betonovou, strojn¢ hlazenou, zadkladovou desku. Natér
je ve vSech castech i podlazich objektu v rizném rozsahu rozpraskany, jak je dokumentovano
na schematickém obr. 8 . Podrobnéji je zachycen stav poSkozeni trhlinami v jednotlivych
castech objektu na obr. 1 az 7, v nichz jsou téz vyznaCeny mista provedenych odtrhovych

zkousek a misto vyfezu pies trhlinu v ¢asti C.

Natér je velmi tenky, rozhodné tenci nez projektované 2 mm, nejspiSe jednoduchy. Trhliny
v natéru vesmes sleduji smr§tovaci nebo dilatacni trhliny v podkladu, at’ jde o zékladovou
desku nebo vyrovnavaci mazaninu ¢i podkladni stérku , jak je dokumentovéano napt. na obr. 9 .
Soudrznost epoxidového natéru (ptipadné epoxidové stérky) k podkladu je riznéd v jednotlivych
castech objektu, kolisa od 1,28MPak 2,76 MPa a k poruseni obvykle dochazi na styku natéru
piipadné stérky a betonu. Beton zdkladové desky je z hlediska pevnosti dobry (tahova pevnost
vice nez 3 MPa), povrch ale patrné nebyl disledné oSetfen ke zbaveni povrchové nepevné
cementové vrstvi€ky po strojnim hlazeni pfed nanadSenim natéru, pfip. penetrace. Na mistech
vice namahanych provozem (napft. v zatackach) je jiz natér zcela nebo ¢aste¢né obrouseny (obr.
10 ); tento obrazek odhaluje nejen tenkost natéru, ale i charakteristické rozpraskani betonu

podle pravdépodobné vlozené vyztuzné sit¢ blizko k povrchu.

Posudek

Jak jiz fe¢eno v ndlezu k posouzeni projektu chybé¢l znalci projekt statiky objektu, ktery by mél
minimalné v 1.PP Casti A a B a v ¢asti D predepsat nepropustny systém podlahy podle stavajicich
predpist. Stavebni projekt v technické zprave sice predepisuje provedeni podlah 1.PP ¢asti A a
B a casti D, véetné dilatacnich spar, jako nepropustné s odkazem na ¢ast projektu ,,Skladby
podlah®, nicméné¢ v této ¢asti projektu pro ¢ast objektu A,B - 1.PP, navrhuje pouze dvounasobny
epoxidovy natér a v obdobné ¢asti projektu pro ¢ast D sice piedepisuje polyuretanovy natér, ale

bez podstatné specifikace taznosti ¢i s piislusnym atestem pro dany tcel'.

! Cast D nebyla posuzovana, patrné viak s ohledem na tlustou vrstvu vyztuZzeného betonu a vlozenou
hydroizolaci nad stropni konstrukci v 1.PP k prisakiim do spodnich podlazi nedochazi. Proto Ize akceptovat
minéni uzivatele, ktery zadné zavady neshledal, Ze uprava podlahy v této ¢asti objektu je vyhovujici.



Provadéci podnik v ¢asti A a B v 1.PP neprovedl sice na Zelezobetonovou stropni konstrukci
nepropustnou podlahovinu, jak je pfedepsano pro patrové gardze piislusnymi piedpisy, ale proti
projektované skladb¢ podlah provedl piedepsany natér na epoxidovou stérku, ktera sice nemohla
plnit funkci nepropustné membrany, nicméné vyrazné¢ omezila hustotu trhlin (v porovnani
k jinym ¢astem objektu). Tato Gprava spolu s nedokonale zajiSténou dilataci zfejmé nemohla
zabranit prusakiim vody, vnesené v zimnim obdobi parkujicimi vozidly, do spodniho podlazi, i

kdyz jejich Cetnost zajisté snizila.

Podlahy gardzi v ostatnich ¢astech objektu (2.PP casti A a B, ¢asti C,E,F) byly podle projektu
opatfeny pouze epoxidovym natérem, coz je sice moznd Uprava, kterd ale, i kdyby byla
provedena v piedepsané tloustce 2 mm, nemuze trvale zajistit neporusenost povrchu. Zejména
pokud je podklad siln€ porusen smrStovacimi trhlinami, které se diive ¢i pozdéji okopiruji do
relativné kiehké natérové podlahoviny a také v mistech siln¢ exponovanych (napft. v zatackach,
kde dojde k obrusovani podlahoviny) je bezporuchova Zivotnost takové podlahoviny relativné
nizka. Takovato uprava predpoklada vzdy po urcitém obdobi obnovu (minimalné novy natér,
Iépe odstranéni zbytkli starého a novy natér se vsypem). Optimalnim feSenim podlahoviny
v gardzich je stérka tl, alespon 3 mm z dostatecné poddajného materidlu, nejlépe na bazi

polyuretanového pojiva, nanesena na dobfe pfipraveny podklad.
Na tad¢ mist lze pozorovat dilatacni trhliny, které prochéazeji podlahou i okrajovymi betonovymi

zdmi. Takovéa mista by bylo vhodné pfednostné opravit alesponi natérem (dostate¢né poddajnym),

v nékterych ptipadech fadnou dilata¢ni Gpravou.

Richard A. Bare$



